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Sammanfattning  

Marknadsanalys ger en grund för antaganden som bygger på marknadsvärdebedömningen, men 

mest simplifierat är att beskriva marknadsanalys som, ska jag köpa eller inte köpa? Frågan 

innefattar många delmoment för att avgöra efterfrågan och få en korrekt prisbildning. Men i 

studiens innehåll har delmomentet prisstatistik på sålda objekt mest fokus. Prisstatistik på sålda 

objekt är otroligt viktigt för att kunna få en korrekt prisbildning, däremot enligt Riksbyggen är 

det ibland utmanade att finna just den statistiken i småorter.  

Studiens syfte är att undersöka hur Riksbyggen arbetar i småorter med bristfälligt underlag för 

prisstatistik, samt utreda om det finns metoder för att bemöta osäkerheten som uppstår. Studien 

utfördes utifrån en kvalitativ metod i form av en semistrukturerad gruppintervju med tre 

respondenter. Resultatet tydliggör att vid bristfällig prisstatistik framkommer en mängd 

osäkerheter som leder till att marknadsanalysen blir svårbedömd.  

Slutsatsen är att det finns metoder för att bemöta olika osäkerheter som presenterades i 

resultatet. Några exempel är, osäkerhetsintervall är lämplig att använda som en metod att 

bemöta osäkerheten som uppstår vid användandet av delmarknader och för äldre prisstatistik. 

Jämföra prisutveckling på villor och bostadsrätter är möjligt och kan användas som ett sätt att 

fylla ut statistikunderlaget.  
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Abstract  

Market analysis provides a basis for assumptions driven in the market value assessment, but to 

describe market analysis as whole, the most simplified way is to describe as, should I buy or 

build? The question includes several elements to determine demand and receive an accurate 

price formation. But in the content of this study, price-statistics on sold objects has the sole 

focus. Price-statistics on sold objects are essential to receive a correct price formation, however 

according to Riksbyggen, it’s sometimes challenging to find price-statistics in small towns.  

 

The purpose of the study is to investigate how Riksbyggen work in small towns with 

insufficient price statistics and investigate whether there are methods that can respond to the 

uncertainty that arises. The study was conducted based on a qualitative method in the form of 

a semi-structured group interview with three respondents. The result clarifies that in the event 

of deficient price-statistics, several uncertainties arise. Which leads to the market analysis 

being difficult to assess. 

 

The conclusion states that based on the theory contrary to the result, there are methods that can 

respond to various uncertainties that is presented in the result. Some examples are, uncertainty 

intervals are suitable as a method to respond to the uncertainty that arises from the use of 

submarkets but also for old price-statistics. Comparing price development of villas and 

condominiums is possible and can be used as a method to fill out the statistical data. 
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1 INLEDNING  

Marknadsanalys är en avgörande systematiskt studie för framtida projekt, analysen ger ett 

fundament för antaganden som bygger på marknadsvärdebedömningen. Ytterligare ger 

analysen en bättre överblick över marknadens nuläge samt utgångspunkter för framtida 

prognoser. Men för att genomföra en bra marknadsanalys behövs information för att kunna 

sammanställa statistik som utgör grunden för framtida beslut inom verksamheten. Information 

tas vanligast fram genom att besvara beskrivande frågor, förklara varför ett tillstånd har uppstått 

och beskriva den bästa åtgärden eller beslutet. För att sammanställa tillräckligt med information 

för att besvara dessa frågor finns olika metoder, exempelvis ortsprismetoden.  

 

Riksbyggen arbetar över hela Sverige, vare sig det är stora eller små orter. Som företag är 

Riksbyggen en samhällsutvecklare som planerar, bygger, förvaltar och utvecklar bostäder. De 

förvaltar 520 000 boenden och är verksamma i 430 orter runt om i landet (Riksbyggen 2021). 

Enligt Riksbyggen kan det ibland bli problematiskt med marknadsanalysen bland småorter, 

eftersom det kan finnas bristande prisstatistik på sålda objekt. Den obefintliga 

betalningsstatistiken är mest efterfrågad och utmanade, ålder- och flyttstatistik är inte lika 

utmanade då det är en enklare statistik att inhämta. Prisstatistiken ger betydelsefulla data som 

är en avgörande komponent i exempelvis ortsprismetoden (Brunes 2015). Utan tillgång till 

”historiska” transaktioner i området gör det svårare att få tillgång till den efterfrågade 

informationen som behövs för att skapa ett trovärdigt mått på prisbildning (Devaney & Dias 

2011).  

 

Lantmäteriet och Mäklarsamfundet (2010) nämner om behov vid framtagning av urval för 

jämförelseobjekt är det viktigt att finna de mest jämförbara objekten. Om ett köp är för 

gammalt, inte från samma delmarknad eller likartade delmarknader rekommenderas det inte 

användas. Eftersom beslutfattande inom marknadsanalys innehåller många osäkerheter, krävs 

det metoder för att minska osäkerheten. Mer specifikt för att minska osäkerheten kan det göras 

med specialutformade metoder för den just specifika omständigheten. Delmarknader eller 

likartade delmarknader bör användas och ger möjligheten att utöka sitt sökintervall för mer 

nödvändig information, förutsatt att efterfrågan och tillgången är homogen. Nackdelen är att 

det ger upphov till större osäkerhet, därmed behövs en specialutformad metod för att bemöta 

situationen (Renigier-Bilozor, Chmielewska, Walacik, Janowski & Lepkova 2021). Det som 

orsakar behovet att öka sökintervallet i vissa fall, förklarar Guntermann och Norrbin (1991) att 

det sällan sker transaktioner lika frekvent på finansiella marknaden som då gör det svårt att 

skapa en prisbildning. 
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1.1 Syfte 

Syftet är att undersöka hur Riksbyggen arbetar i småorter där det råder brist på prisstatistik 

gällande sålda objekt. Vidare kommer det utredas vilka osäkerheter som finns och vilka 

alternativa metoder som går att införa för att bemöta dessa osäkerheter.   

1.1.1 Frågeställningar 

Denna studie bygger på att besvara dessa tre följande frågeställningar nedan.  

 

• På vilka sätt hämtar Riksbyggen sin prisstatistik? 

• Hur förhåller sig Riksbyggen till mindre orter med brist på prisstatistik? 

• På vilka sätt hanterar Riksbyggen osäkerheter och vilka alternativa metoder går att 

implementera?  

1.2 Avgränsningar 

Studien kommer att endast inrikta sig på Riksbyggens undersökningsstrategi och handlingsätt i 

småorter med otillräcklig prisstatistik. Vidare kommer studien endast förhålla sig till 

bostadsrätter, då företaget till största del utför projekt som ska bli bostadsrätter.  

  



3 

 

2 TEORI 

För att få förståelse vad prisstatistik och prisbildning har för betydelse kommer 

arbetsmetodiksprocessen för fastighetsvärdering att förklaras övergripande. Arbetsmetodiken 

delas in 7 huvuddelar, men endast 2 delar är av intresse för studien, vilket är Datainsamling och 

Prisbildning & Prispåverkan. Dessa två delar som är av värde i studien, illustreras i figur 1 

nedan.  

 

 
Figur 1 Arbetsmetodik (Lantmäteriet & Mäklarsamfundet 2010) 

2.1 Vad är marknadsanalys? 

Enligt Lantmäteriet och Mäklarsamfundet (2010) kan fastighetsmarknaden delas upp i två 

områden, den primära och den sekundära. Den primära innebär att fastigheten betraktas som en 

produktionsfaktor och marknaden är i form av hyra. Den sekundära betraktas som ett 

investeringsobjekt och marknaden är i form av köp och sälj. Den här studien kommer endast att 

lägga vikt på den sekundära, det vill säga en marknad med köpare och säljare. I figur 1 

illustreras arbetsmetodiken och i förhållande till vart marknadsanalys faller in säger 

Lantmäteriet och Mäklarsamfundet (2010) att det är en del av Prisbildning & prispåverkan.  I 

enklast form kan marknadsanalys beskrivas: Ska jag köpa? Ska jag bygga? Det är två 

simplifierade frågor som har stor vikt under sig, men det är två frågor som måste utredas för att 

kunna göra en lönsam bedömning. Marknadsanalysen är att undersöka och dokumentera alla 
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de faktorer som avgör efterfrågan på det projekt eller till den mark där arbetet ska påbörjas. För 

att utreda efterfrågan bör marknadsanalysen genomföras på en geografisk plats som är relevant 

för projektet, samt information ska vara inom rätt tidsperiod för rätt riskhantering och beslut. 

Utifrån den geografiska platsen utvärderas omkringliggande objekt i området som ger värdefull 

information (Thrall 2002).  

 

Därmed för att förstå processen som besvarar utbud och efterfrågan inom prisbildning behövs 

en analys av fastighetsmarknaden. Där kommer marknadsanalys in för att ge all information till 

den aktör som vill påbörja ett projekt. Den information som erhålls från analysen skapar bättre 

förutsättningar till att kunna göra mer korrekta antaganden för det området det ska byggas på 

(Lantmäteriet & Mäklarsamfundet 2010). Däremot kan marknadsanalys användas för olika 

syften enligt Lantmäteriet och Mäklarsamfundet (2010), exempel nedan: 

 

• Fungera som beslutsunderlag för beslutfattare och andra inblandade parter i 

fastighetsprojekt med inflytande över kreditgivning, igångsättning och genomförande.  

 

• Visa nuläget och framtida förändringar som kan påverka fastighetsprojekt för att 

minimera riskerna för investering. 

 

• Ge underlag för marknadsföring och uthyrning. 

 

• Ligga till grund för fastighetsvärdering och andra fastighetsekonomiska analyser.  

 

Även om syftet kan variera utifrån vilken information som efterfrågas har marknadsanalysen 

tre övergripande analyser som är av betydelse. De tre är Omvärldsanalys, Ortanalys & 

Objektanalys, i förhållande till arbetsmetodiken som illustreras i figur 1 faller dessa analyser in 

på delen Prisbildning och prispåverkan.  

2.1.1 Ortsanalys 

Enligt Lantmäteriet och Mäklarsamfundet (2010) anses ortsanalysen vara kärnan i 

marknadsanalysen då stor mängd av statistik och fakta ligger på kommunnivå. Fakta som ska 

tas upp i ortsanalysen är hur inkomsterna ser ut inom orten, potentiell omlokalisering, 

sysselsättning såsom jobb och hur utbud och efterfrågan ser ut.   

 

En ortsanalys påbörjas med en beskrivning av hur orten ser ut, exempelvis läge, invånarantal, 

tätortstruktur och hur karaktären i kommunen ser ut. Läget på orten i landet och accessen till 

andra orter är ett viktigt faktum som ska finnas med i beskrivningen. Kommunikationerna 

mellan orterna är också intressant då en god lokaltrafik gör orten mer attraktiv för boende och 

företagande. Analysen bör även beskriva hur näringslivsstrukturen ser ut, exempelvis vem som 

är den största arbetsgivaren och vilka verksamheter som finns på orten. Med anledningen att 

näringslivssammansättningen är betydande i utvecklingen och ger möjlighet att klara av både 

nationella samt internationella konjunktursvängningar. Det är också viktigt att studera mängden 

invånare som är sysselsatta inom orten, syftet är att få en uppfattning om hur lokalbehovet ser 

ut. Det här studeras främst inom tjänstesektorn och dess framtida utveckling. Antalet invånare 
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och sammansättningen på befolkningen berör ortens bostad- och lokalbehov. Med en högre 

folkmängd ökar behovet av bostäder och lokaler, då en större befolkning ger ett större 

servicebehov vilket också gör att lokalefterfrågan växer.  

 

Vid en investering på marknaden är det grundläggande att ha kännedom om delmarknader, då 

det förekommer varierande prisnivåer och direktavkastningskrav. Detta är av intresse då dessa 

parametrar har koppling till utbud och efterfrågan. Vid analysen av fastighetsmarknaden bör 

alltid utbudet och efterfrågesituationen bli bedömd då den ligger till grund för prisnivåerna. 

Utbudet går att bedöma efter antalet bostäder, lokaler och pågående eller planerade projekt. Det 

ska även analyseras om det finns objekt som skall rivas eller bli till annan användning. 

Efterfrågan är lurigare att ge en bedömning. Vid bostäder går det att uppskatta bostadsbehovet 

med stöd av en hushållsprognos, det betyder dock inte att det finns en efterfråga då behov inte 

är lika med efterfrågan. Det bör finnas en betalningsförmåga, vilket beror på hur hushållens 

inkomster ser ut, boendekostnader inklusive statliga subventioner (Lantmäteriet & 

Mäklarsamfundet 2010). 

2.1.2 Objektanalys 

En objektanalys kan ses som en vidareutveckling på ortsanalysen men kan också ses som en 

självständig analys. Det första som bör göras i objektanalysen är att beskriva området, 

exempelvis läge, attraktiviteten och om det finns någon specifik karaktär för området. Exempel 

på frågor som sammanställs för att utredas är, ses det som ett bostads- eller industriområde? 

Finns det nya eller äldre byggnader? Har området något serviceutbud? Finns det möjlighet till 

parkering och har området någon access till kollektivtrafik?  

 

Området bör därför studeras utifrån hur objektets förutsättningar ser ut. Frågorna som bör ställas 

är om det finns utbud och efterfrågan på liknande objekt i området? Hur ser prisnivåerna ut? 

Finns det konkurrens i området med liknande objekt som är pågående eller planerade att göras? 

I Riksbyggens fall som skrivet i avgränsningen utför företaget till mesta dels projekt som ska 

bli bostadsrätter, därmed är objektet oftast bostadsrätt.  

 

Nästa fas är att analysera och studera hur fastighetens skick ser ut. Drift- och 

underhållskostnader ska undersökas och det ska göras en bedömning om hur framtida kostnader 

kan se ut. Beroende på syftet med analysen bör den data som insamlats ligga till grund åt den 

slutgiltiga bedömningen för objektets framtid. (Lantmäteriet & Mäklarsamfundet 2010). 

2.1.3 Omvärldsanalys 

Enligt Lantmäteriet och Mäklarsamfundet (2010) är syftet med omvärldsanalysen att redogöra 

och ta fram faktorer som är frikopplade från ort och objekt, innebörden är att se vad som kan 

påverka fastighetsmarknaden. Delar som blir viktiga vid en omvärldsanalys är 

samhällsekonomiska faktorer och institutionella faktorer som kan påverka 

fastighetsföretagandet i stort. Dessa faktorer påverkar fastighetsmarknaden direkt, exempel på 

detta kan vara antingen räntenivåer eller inflation. Det finns även faktorer som inte är direkt 

påverkande men som ändå är betydelsefullt att analysera, bland annat sysselsättningsgraden och 

konjunkturläget. 
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Faktorer inom samhällsekonomin som har fundamental betydelse för den långsiktiga 

efterfrågan på fastighetsmarknaden är sysselsättning, landets BNP (Bruttonationalprodukt), 

bytesbalans, export och import. Vid bedömning av konjunkturcykeln i landet bör dessa faktorer 

även analyseras i ett historiskt perspektiv. Inflation är en av de mest centrala faktorerna vid 

bedömningen då inflation är grundläggande för bedömning av andra faktorer som drifts- och 

underhållskostnad, och realränteutveckling. Korta och långa räntor är också en viktig del att 

bedöma. Korta räntor berör byggkostnaderna då korta lån används ofta vid projekteringsskedet 

och långa räntor berör försäljningspriset då köpen av fastigheter många gånger finanserias med 

lån som har lång löptid. 

 

En annan del i Omvärldsanalysen är lagar och förordningar men även det politiska klimatet, 

som bör analyseras då det har direkt koppling till fastighetsmarknaden. Därmed är det av stor 

vikt att studera områden inom beskattning och bostadsfinansiering rådande lagar och 

förordningar. Gällande politiska klimatet är det till fördel att analysera vilka trender och 

intentioner som finns i nuläget inom politiken, exempelvis skulle ett regimskifte kunna orsaka 

förändring av de institutionella reglerna.   

2.2 Ortsprismetoden 

Ortsprismetodens syfte är att bedöma marknadsvärdet på genomförda transaktioner med 

liknande fastigheter, alltså jämförelseobjekt. Det finns tre faktorer som ska tas till hänsyn vid 

användning av ortsprismetoden. Den första är att bestämma inom vilket tidsintervall en 

transaktion ska ha utförts för en fastighet innan den kan användas som ett jämförelseobjekt. 

Skulle transaktion utförts för 10 år sedan blir den missledande och inte relevant för metoden. 

Den andra faktorn är att bestämma inom vilket geografiskt område som sökning av 

jämförelseobjekt kommer att ske. Skulle fastigheten finnas centralt bör jämförelseobjektet 

också finnas centralt. Till sist den tredje faktorn, här ska det bestämmas hur fysiskt lik 

jämförelseobjektet bör vara fastigheten. Det betyder att skulle fastigheten vara ett 

flerbostadshus bör också jämförelseobjektet vara det. Fördelen med att använda 

ortsprismetoden är att den nyttjar befintliga affärer, alltså den avslöjar vad kunderna faktiskt är 

villiga att betala. Nackdelen med metoden är dock att det kan finnas begränsat med 

jämförelseobjekt i det område som utforskas (Brunes 2015).  

 

Enligt Brunes (2015) är marknadsrelaterad data om information som inte är direktkopplade till 

fastigheten också en viktig del vid värderingen. För Ortsprismetoden är det viktigast att få 

information om vilka transaktioner som har utförts under den senaste tiden. Det som ger fördel 

med transaktionsdata är att den betecknar faktiska händelser som har inträffat. Sverige har även 

ett lagfartsregister som förvaltas av Lantmäteriet där alla fastighetstransaktioner måste 

registreras i ett offentligt register. Det går även att köpa transaktionsdata från Lantmäteriet för 

att sedan använda denna transaktionsdata till sitt ortsprissystem.  

 

Lantmäteriet och Mäklarsamfundet (2010) förklarar även att prisutvecklingen för bostadsrätter 

följer vanligtvis samma mönster som prisutvecklingen för småhus. Sedan år 2000 har SCB 

(statistiska centralbyrån) samlat överlåtelsepriser för bostadsrätter som fördelas på län och 
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storstadsområden. Det finns även andra intresseorganisationer samt andra sammanslutningar 

som också redovisar prisstatistik. Ett exempel på detta är att Mäklarsamfundet samlar in 

prisuppgifter från rapporteringar som medlemmar i samfundet har lämnat in. 

2.3 Insamling av data 

För att göra en grundlig marknadsanalys behövs data och statistik och den nås vanligen via 

fastighetsregistret, fastighetsprisregistret, myndigheter, internet och marknadsaktörer som 

mäklare med flera. Fastighetsprisregistret innehåller all försäljning av fastigheter och är en 

databas som är tillgänglig att utvinna information ifrån. I och med att informationen är 

tillgänglig finns fastighetsprissystem att köpa på marknaden, dessa system är olika på de sätt 

att beräkningsmöjligheter och rapporter utförs på sitt eget unika sätt, det finns alltså olika 

tekniska lösningar. Datainsamling är utifrån arbetsmetodiken som illustreras i figur 1, del två i 

processen.  

 

Dessutom finns SCB tillgänglig att hämta statistik ifrån. SCB sammanställer kontinuerligt 

lagfarts- och prisstatistik, med syfte att presentera omsättning, pris och prisutveckling för olika 

fastigheter. Dock finns det en utmaning med SCB gällande bostadsrätter, det framförs ingen 

information till ortsprismetoden via lagfarter. SCB har nämligen ingen officiell reprisering av 

överlåtelser på bostadsrätter. Men det finns andra procedurer som kan användas för analys av 

marknaden, förslagsvis punkterna under (Lantmäteriet & Mäklarsamfundet, 2010).  

 

• Tidigare överlåtelseavtal för lägenhet 

• Överlåtelser inom föreningen 

• Tidningar 

• Mäklare 

• HSB 

2.4 Osäkerhet och osäkerhetsintervall 

Osäkerheten vid urval kan delas upp i systematiska urvalsfel och slumpmässiga urvalsfel. Det 

systematiska urvalsfelet förekommer när ett jämförelseobjekt som inte är lämpligt används vid 

bedömningen av marknadsvärdet. Jämförelseobjekten som används kan skilja sig i läge, storlek 

samt andra egenskaper från det objekt som analyseras. Detta problem går att undvika genom att 

vara uppdaterad på hur marknadssituationen ser ut och genom att välja lämpliga 

jämförelseobjekt. Det slumpmässiga urvalsfelet uppstår när det inte används tillräckligt många 

jämförelseobjekt vid bedömningen av marknadsvärdet på fastigheten. Anledningen kan vara att 

det är svårt att få tillgång till transaktioner på sålda fastigheter under en viss tidsperiod, vilket 

då gör att antalet jämförelseobjekt avtar. För att minska osäkerheten som uppstår vid 

slumpmässiga urvalsfel krävs det en ökning på antalet jämförelseobjekt (Brunes 2015).  

 

Ett osäkerhetsintervall kan då bidra med att skapa ett sannolikt försäljningspris vid fall där 

statistikuppgifter innehåller osäkerheter. Ett någorlunda verkligt värde kan endast uppnås om 

transaktioner har genomförts och är betalda. För att visa osäkerheten kring värderingar av ett 

marknadsvärde kan ett intervall anges, exempelvis ± 5 − 10%. Det innebär att det bedömda 
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verkliga värdet kan variera och ska ses som den osäkerhet som finns i gjorda antaganden och 

beräkningar. Ett intervallvärde är vanligen högre i marknader där det sker få transaktioner än 

marknader med mer frekventa transaktioner, vilket innebär att värdet varierar i ett större spann 

(Balder 2020). För uppskattning av osäkerhetsintervall används känslighetsanalys, som då kan 

utföras på en mängd olika sätt (Brunes 2015).  

 

Statistik som är gammal och inte relevant för dagsläget bekräftade Cannon och Cole (2021) i 

sin studie för kommersiella fastigheter att värderingar eller försäljningspris genomförda 25 år 

sedan har idag en osäkerhet på ± 10%, som både gäller för externa och interna värderingar. 
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3 METOD 

I metoden beskrivs motivering och tillvägagångsätt av en kvalitativ undersökning som utfördes 

med en semistrukturerad gruppintervju.   

3.1 Kvalitativ studie 

Kvalitativ metod är att få en djup förståelse inom ämnet och finna samband, det innebär att 

metoden intresserar sig mot meningar och innebörder. Det fina med kvalitativ metod är att 

forskaren inte är bunden till vissa olika metodtekniker, snarare intresset som forskaren vill få 

sagt eller bidra med. Intervjuer, enkäter eller observationer är vanliga metoder inom en 

kvalitativ studie, så är det inte användandet av sådana som är det huvudsakliga syftet med 

kvalitativ metod, utan ambitionen vad man som forskare vill bidra med. 

 

Inom en kvalitativ metod är det nödvändigt att identifiera vilken datainsamlingsmetod som 

passar bäst för studien. Därmed valdes det att genomföra datainsamlingen med ett 

intervjutillfälle. Inom kvalitativ studie finns det då tre olika genomföranden för intervjuer, 

Strukturerad, Semistrukturerad och Ostrukturerad (Alvehus 2013). I studien valdes det att 

genomföra intervjun med en semistrukturerad-teknik. 

3.1.1 Semistrukturerad intervju  

Intervjun genomfördes utifrån semistrukturerad metod. Där förberedda frågor ställdes till 

respondenterna som är anställda hos Riksbyggen. Anledningen till en semistrukturerad intervju 

är att respondenterna kan ge olika svar på frågorna som då ger grund till varierande följdfrågor 

beroende svaret. Vi ville åstadkomma en öppen och avslappnad intervju, vilket en 

semistrukturerad intervju möjliggjorde.  

 

Intervjuer är den mest förekommande metoden för datainsamling och semistrukturerad intervju 

är den mest använda tekniken. En semistrukturerad intervju är mångsidig och flexibel, men 

skapar även rum för ett öppet samtal. Strukturen kan anpassa frågor och syfte till studiens 

ändamål som förutsätter att rätt information gällande studien gör sig hörd (Kallio, Pietilä, 

Johnson & Kangasniemi 2016). För insamling av data intervjuades tre olika individer med hjälp 

av semistrukturerad intervju. Samtliga medverkande är kopplade till marknadsanalys och har 

ingående kunskaper och erfarenhet inom ämnet. Intervjun skedde i gruppform med alla tre 

respondenter utifrån Riksbyggens önskan, av den anledning att de kompletterar varandra utifrån 

frågeunderlaget. Intervjun skedde digitalt i programvaran Microsoft Teams som även spelades 

in, utöver det utfördes anteckningar.  Alla respondenter fick tillgång till intervjufrågorna innan 

intervjun tog plats, för att undvika att inga frågor går obesvarat. Eftersom det endast är ett 

intervjutillfälle var det med allra högsta grad viktigt med förberedelse hos båda parterna. Lika 

viktigt är att undvika förlust av information, därav motiveringen till varför anteckningar och 

inspelning genomfördes under intervjutillfället.  

 

Enligt Kallio et al. (2016) finns det fem etapper som utgör ett ramverk vid framställning av en 

semistrukturerad intervjuguide. Dessa fem etapper ger grund till ett verktyg som hjälper till att 

åstadkomma en fördjupad datainsamling och trovärdig studie. Den första etappen är att 



10 

 

identifiera förutsättningarna vid användning av en semistrukturerad intervju. Syftet med den 

första etappen är att analysera om det är lämpligt att använda en semistrukturerad intervju som 

metod för datainsamling. Den andra etappen är att hämta och använda tidigare kunskaper. 

Avsikten vid denna etapp är att få en heltäckande förståelse om ämnet, vilket kräver användning 

av tidigare kunskaper och eventuella behovet att komplettera med ny kunskap. Den tredje 

etappen är att formulera den preliminära semistrukturerade intervjuguiden. Etappens syfte är 

att formulera intervjuguiden som ett verktyg till datainsamlingen med hjälp av tidigare 

kunskaper. Intervjuguiden kommer att definieras med en lista av frågor som ska styra samtalet 

mot det ämnet som utredas. Den fjärde etappen är att göra ett pilottest på den semistrukturerade 

intervjuguiden. Vid denna etapp är intentionen att bekräfta underlaget och relevansen av 

innehållet till intervjuguiden samt identifiera om det finns något behov av att omformulera eller 

justera några av frågorna. Den sista och femte etappen är att presentera den kompletta 

semistrukturerade intervjuguiden, där målsättningen är att intervjuguiden ska vara tydlig och 

redo för datainsamling från intervjun.   

3.2 Tillvägagångsätt 

Vid planering och genomförande av en semistrukturerad intervju användes Kallio et al. (2016) 

beskrivning av en semistrukturerad intervjuguide. Redan i tidigt skede togs det kontakt med 

Riksbyggen för att planera in intervjutillfället och vilket upplägg som ska genomföras.  

3.2.1 Identifiera förutsättningar av semistrukturerad intervju 

Det är en gruppintervju med tre respondenter och syftet är att genomföra ett öppet samtal där 

respondenterna känner en frihet att utforma svaren på sitt eget unika sätt. Därav passar 

semistrukturerad intervju in i ramen som en lämplig metod (Bryman 2018). 

3.2.2 Kunskap 

För att utforma ett bra underlag av frågor genomfördes ett litteraturdyk i ämnet studien riktar 

sig mot, för att samla på sig mycket kunskap som möjligt. Av anledning att förstå vilka frågor 

som är lämpliga att ställa samt vilka frågor som bör ställas för att få svar på 

frågeställningarna.  

3.2.3 Formulera intervjuguide 

Utifrån den kunskap som har samlats in, initierades utformning av frågor och vilken 

ordningsföljd alla frågor ska vara strukturerat på. Ytterligare identifierades Microsoft Word 

som ett användbart verktyg för intervjuguiden. Vid intresse av intervjuguiden, se bilaga 1.  

3.2.4 Pilottest. 

Ett pilottest utfördes för att identifiera möjliga fel eller justeringar. Vidare utnämndes en 

samtalsledare och en sekreterare, för bättre struktur.  

3.2.5 Verkställa.  

Vid denna etapp genomfördes intervjun. Intervjuguiden skickades till respondenterna fem 

dagar innan intervjutillfället, av den anledningen så att de kan bekanta sig med frågorna.   
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3.3 Under intervjun 

För att genomföra ett professionellt samtal med respondenterna instuderades tekniker i hur en 

intervju uträttas. Kvale, Brinkmann och Torhell (2014) menar att grundläggande för en bra 

intervju är att vara en god lyssnare som egentligen innebär att vara uppmärksam och engagerad. 

Genom att besitta dessa två egenskaper under intervjun underlättar det möjligheten att fånga 

upp viktiga punkter som i sin följd öppnar upp för följdfrågor. Det överensstämmer även med 

vad Alvehus (2013) menar om att vara uppmärksam och god lyssnare, syftet att ställa 

följdfrågor är att uppmuntra respondenten att fortsätta prata. 

3.4 Respondenter 

Nedan redogörs en presentation om varje respondent. Vad de jobbar med idag, deras 

karriärhistoria och vilken befattning de har.  

 

Respondent 1 

Sedan 1985 har R1 samlat på sig erfarenhet. R1 karriär började som arbetsledare på SEIAB 

1985 men 9 år senare tog R1 ett karriärbeslut och öppnade upp ett nytt kapitel i sin karriär, 

nämligen som platschef på NCC. Men år 2002 antog R1 tjänsten som projektledare på 

Riksbyggen och 12 år senare antog en ny tjänst som Marknadsområdeschef. Än idag arbetar 

R1 inom samma tjänst där fokus ligger på affärs- och bostadsutveckling i tidiga skeden.  

 

Respondent 2 

R2 påbörjade sin karriär år 2002 inom bygg- och fastighetsbranschen som underhållsingenjör 

hos kommunen. Men året 2007 antog R2 en ny tjänst på IKANO som projektledare, dock 4 år 

senare bytte R2 arbetsplats, nämligen som projektledare på Riksbyggen. Sedan två år tillbaka 

arbetar R2 fortfarande kvar på Riksbyggen, men nu som projektchef. Fokusområdet är 

markförvärv samt att arbeta fram detaljplaner.   

 

Respondent 3 

R3 startade sin karriär som fastighetsmäklare på fastighetsbyrån i Falkenberg, men senare i livet 

flyttade R3 till Jönköping och även där tjänstgjorde som fastighetsmäklare. År 2015 började R3 

på Riksbyggen som säljare, men idag arbetar R3 som sälj- och markansvarig på Riksbyggen 

där mycket av arbetet sker tillsammans med R1 och R2.  

3.5 Metoddiskussion 

I denna studie utfördes intervjun i grupp med alla respondenter. Detta är på grund av att studien 

endast riktar sig till ett företag och att respondenterna arbetar tillsammans med marknadsanalys 

på företaget. Intervjun utfördes utifrån en semistrukturerad metod, med anledning att ge 

möjlighet till en öppen diskussion då respondenterna kan besvara frågorna på olika sätt. Det ger 

också underlag till att ställa varierande följdfrågor under intervjutillfället. Tanken med studien 

är att jämföra den teoretiska delen i marknadsanalys vid inhämtning av data och vid tillfällen 

där det finns brist på prisstatistik mot hur företaget arbetar. Problematiken som uppstår är att 

studien endast får insyn till hur ett företag arbetar med sin marknadsanalys och inte utger mer 

information om hur andra företag arbetar med marknadsanalyser. Vilket begränsar möjligheten 
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att jämföra hur olika företag arbetar i frågan, som hade kunnat vara nyttig för studiens innehåll. 

Det som också kan ses som en konsekvens är att intervjun inträffade med alla respondenter i 

grupp. Detta inträffade på grund av att svaren vid intervjutillfället skulle bli mer djupgående då 

alla respondenter arbetar i marknadsanalysområdet. Att ha gruppintervju kan vara till en 

nackdel då svar kan vara anpassat efter gruppen och begränsar möjligheten att höra hur varje 

enskild respondent resonerar.   
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4 RESULTAT  

4.1 Resultat från intervju med Riksbyggen 

I detta avsnitt kommer resultatet av den utförda intervjuguiden med respondenterna från 

Riksbyggen presenteras. För intresse av intervjuguide, se Bilaga 1. 

4.1.1 Inhämtning av prisstatistik 

Respondenterna påpekar i intervjun att det mesta av prisstatistiken som inhämtas kommer från 

ett analysprogram vid namn, Tableau. Vid tillfällen då Tableau inte presenterar någon 

prisstatistik används andra källor för inhämtningen. Källorna som respondenterna nämnde som 

kommer till användning är Mäklarstatistik, Hemnet, Booli och SCB. Det nämns också i 

intervjun att en del av deras prisstatistik kommer från tidigare projekt. Detta sker dock vid 

tillfällen då företaget har arbetat på en större ort flera gånger innan och känner sig bekväma 

med området som projektet utförs på. Respondenterna förklarade även att ibland köps en färdig 

marknadsanalys från ett externt företag till den ort som ska analyseras. Med anledningen att 

jämföra sin egen marknadsanalys mot den som är inköpt från det externa företaget. Det 

förklarades i intervjun att många gånger lägger respondenterna mer fokus på positiva värden än 

negativa i orten, alltså blir det användbart att ha tillgång av en mer objektiv marknadsanalys vid 

dessa tillfällen. När det finns osäkerhet vid inhämtning av prisstatistik förklarar respondenterna 

att kontakt med mäklare på orten görs. Detta ligger till grund för att få inblick i 

bostadsmarknaden och jämföra områdets bostadsrättspriser med det pris som är tänkt att sättas 

på bostadsrätterna som ska byggas.  

4.1.2 Statistik småorter   

Vidare frågas det om vilken statistik som vanligen går miste om i småorter. Respondenterna 

förklarar att den vanligaste bristande statistiken i mindre orter är prisstatistik, då statistik som 

inkomst och ålder brukar alltid finnas att ta del av. Även om det är bristande prisstatistik i 

området kan Riksbyggen fortfarande ha en positiv inställning till orten. Vid dessa tillfällen blir 

dock problemet att kunna stärka analysen som utförts. 

 

Vid mindre orter förklarar respondenterna att Riksbyggen brukar kolla på tvillingorter när det 

är bristande prisstatistik, men det vanligaste är att Riksbyggen går vidare till en annan småort 

eller lägger det på is. Ovanpå detta förtydiglar respondenterna att det beror på en kalkyl, som 

antingen visar för dåligt resultat alternativt det råder för stor osäkerhet. Just den anledningen 

räcker för Riksbyggen att inte gå vidare, men i fallen då fall kalkylen visar positivt resultat går 

de vidare med arbetet.  

4.1.3 Ortsprismaterial   

Fortsättningsvis inom området prisstatistik så inleds en följdfråga om hur stort underlaget måste 

vara. Där respondenterna förklarar att man får se på fall för fall, men det måste minst vara 40 

försäljningar i ett område för att prisstatistiken ska visa i deras analysverktyg Tableau. Men om 

innehållet i statistiken har försäljningar som såldes för många år sedan, utreds det om 

försäljningen är relevant. Eftersom en gammal försäljning ses som en osäkerhet. Vidare 
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förklarar respondenterna att skillnaden mellan äldre statistik och statistik från relativt nya 

byggnader, är att nya byggnader skapar en mer faktisk statistik. 

 

Ytterligare förklarar respondenterna att i vissa fall kan det även hjälpa att kolla på villor i 

området om det är bristandade prisstatistik på bostadsrätter. Detta för att kunna skapa en känsla 

av vad en bostadsrätt möjligen skulle kunna kosta. Respondenterna tydliggör dock att den finns 

en annan huvudsaklig anledning till att Riksbyggen studerar prisstatistik för villorna. Denna 

anledning är att ta reda på vad villaägarna skulle kunna få vid en försäljning och om möjligheten 

finns att ha råd med en nyproducerad bostadsrätt efter en försäljning.  

4.1.4 Osäkerhet 

I en fråga om osäkerhet med marknadsanalys förklarar respondenterna att det alltid finns en 

risk med marknadsanalyser. Men den avtar betydligt om färska och mycket siffror finns, 

sammanställning av statistik som är faktiskt, ger ett lugn. Sedan får man kolla mer affärsmässigt 

för hur mycket som exempelvis kan bli sålt, det är den affärsmässiga bedömningen som ska 

grunda affären till köp av mark. Vidare förklarar respondenterna att ett exempel på en 

bedömning kan vara hur mycket Riksbyggen har tillgång att betala ut, baserat på vad kunderna 

har råd att betala för en bostadsrätt. En av respondenterna förklarar även att en annan viktig del 

är att projektet måste komma upp på en nivå där Riksbyggen känner att marginalen är tillräcklig 

för att utföra projektet.  

 

I undran om etappbygge och vad Riksbyggen gör för att undersöka om det finns något tryck på 

marknaden, förklarar respondenterna att etappbygge används men sker endast i större orter 

eftersom större orter har ett bättre marknadsdjup. Ytterligare förklaras det att Riksbyggen är 

begränsande och inte har möjligheten att bygga för litet. Därmed används ett riktvärde på 30 

enheter och mer för att säkerställa att en bostadsrättförening inte ska bli för liten. Det föredras 

för den anledning att skapa bättre förutsättningar att bedriva ett styrelsearbete, föreningsliv och 

aktiviteter. En av respondenterna berättar också om ett område där Riksbyggen vunnit mark, 

med avsikten att bygga två föreningar som då utfördes i form av etappbyggande. Fördelen med 

etappbygge i respondenternas tycke är för att se hur bra det kommer gå för den första etappen 

innan byggelsen sker på den andra.  
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5 DISKUSSION 

I den här delen diskuteras resultatet kontra teorin. Frågeställningarna är utformade för att 

undersöka hur Riksbyggen arbetar i nuläget med inhämtning av prisstatistik. Då syftet även 

innehåller att identifiera eller argumentera för en alternativ metod. Frågeställningarnas 

grundläggandeidé är att finna skillnader eller likheter mellan resultat kontra teori.  

5.1 Osäkerhet 

En del av syftet med studien var att undersöka hur Riksbyggen hanterar osäkerhet vid bristande 

statistik i småorter. Vidare har syftet också varit att undersöka vilka faktorer det är som ligger 

till grund för bristfällig statistik och osäkerheter inom småorter. I efterhand går det nu att 

konstatera att Riksbyggen har givit en god inblick i hur företaget bemöter osäkerheter. Det 

framhävs i studien att många gånger är problematiken i marknadsanalysen att få fram relevant 

data inom prisstatistik på sålda bostadsrätter. Detta leder till osäkerhet, då prisstatik ligger till 

störst grund vid utförandet av en marknadsanalys. Det stämmer in på teorin som Brunes (2015) 

förklarar med utförandet av ortsprismetoden, då gamla transaktioner blir missledande och inte 

relevanta för analysen. Brunes (2015) förklarar även att transaktioner blir en viktig del i 

ortsprismetoden då den transaktionsdata som visas betecknar faktiska händelser som har 

inträffat. Vilket ger förklaring till varför prisstatistik blir så viktigt att besitta vid utförandet av 

en marknadsanalys.  

 

Respondenterna berättar även vid intervjutillfället att det förekommer datainsamling för 

prisstatistik på villor när det är bristfällande statistik, eller möjligtvis för gammal statistik på 

bostadsrätter i samma område. Men går vanligtvis vidare och utforskar nya möjligheter på en 

annan ort. Enligt Lantmäteriet och Mäklarsamfundet (2010) följer bostadsrätter vanligtvis 

samma mönster som prisutvecklingen gör för småhus. Resultatet och teorin i studien stämmer 

delvis överens, dock utforskar inte Riksbyggen prisutvecklingen och jämför den statistik som 

finns att tillgå från bostadsrätterna med villorna. Men däremot utforskar Riksbyggen 

villapriserna med anledning att se om individerna som bor i villorna skulle få tillräckligt vid en 

försäljning för att flytta till nyproducerade bostadsrätter. Från stöd av Lantmäteriet och 

Mäklarsamfundet (2010) finns möjligheten för Riksbyggen att utforska prisutveckling på 

villorna. Med anledning att det finns mer data och statistik att hämta från det befintliga området. 

Riksbyggen får då möjligheten att beräkna vad priset på en bostadsrätt kan ligga på med hjälp 

av villornas prisutveckling, när osäkerheter inträffar.   

 

I resultatet nämndes det att i vissa fall köps det en färdig marknadsanalys från ett externt företag 

till den ort som ska analyseras, av anledning att jämföra sin egen marknadsanalys mot den 

externa. Ett antagande som kan göras är att möjligheten finns att den externa marknadsanalysen 

har hanterat osäkerheter såsom gamla transaktioner i området och osäkerheten som uppstår vid 

användning av delmarknader. Vid de tillfällen Riksbyggen finner svårigheter i småorter att 

utvinna prisstatistik från, vare sig det är osäkerheten med äldre statistik eller delmarknader kan 

en extern marknadsanalys vara till fördel att användas i vårt tycke. Däremot anser vi om extern 

marknadsanalys ska användas för det specifika syftet bör Riksbyggen undersöka ifall det 

externa företaget hanterar sådana osäkerheter innan marknadsanalysen köps.  
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Respondenterna förklarade att det förekommer etappbygge. Det förklarades dock att detta 

vanligtvis endast förekommer på större orter, då det finns mer underlag av statistik och data 

där. Respondenterna tydliggjorde också att Riksbyggen är begränsade till att bygga 30 enheter 

för att få ihop en förening till den storlek som företaget vill ha. Enligt Regeringen (2018) är 

etappbygge en metod som tillämpas för att se hur fastighetsmarknaden ser ut. Tanken är att få 

en uppfattning om hur efterfrågan på marknaden ser ut och om företaget har gjort rätt 

bedömning vid prissättningen av bostäderna som ska byggas. Metoden används alltså för att 

bemöta osäkerheter om marknaden är svåranalyserad. Regeringen (2018) beskriver också att en 

faktor som vissa företag påverkas av vid etappindelning är vad som bedöms vara en lämplig 

storlek på bostadsrättsföreningen. Det vill säga att i vissa fall väljs det att bygga i större etapper 

för att uppnå sitt mål på antal lägenheter för bostadsrättföreningen. Detta går då att koppla till 

hur Riksbyggen ser på etappindelning. Att Riksbyggen som företag har som regel att åtminstone 

bygga 30 enheter för att bostadsrättsföreningen ska bli lämplig. Vi anser dock att 

etappindelningen bör också förekomma i småorter då osäkerheten är huvudsakligen störst där. 

Alltså blir det mest logiska är att bygga stegvis med etapper för att utvärdera hur efterfrågan på 

marknaden ser ut.  

5.2 Inhämtning av statistik  

Studien introducerades med att undersöka vilka sätt Riksbyggens hämtar sin statistik på och 

vad den specifikt används till. Respondenterna förklarade att de använder sig av ett program 

kallat Tableau, ett analysprogram som för mesta dels har den data som behövs. Men vid fallen 

då Tableau inte levererar tillräckligt med data används andra tillvägagångssätt för utfyllning. 

Respondenterna berättar att de annars hämtar sin statistik från Mäklarstatistik, Hemnet, Booli 

och SCB. Detta stämmer överens i vad som sägs av Lantmäteriet och Mäklarsamfundet (2010) 

som menar att det finns alternativa sätt att hämta statistik från, exempelvis SCB och mäklare.  

 

Riksbyggens programverktyg Tableau behöver minst 40 försäljningar för att prisstatistik ska 

visas i deras analysverktyg. Däremot förklarade respondenterna att det kan finnas en osäkerhet 

med statistiken, då försäljningar genomförda allt för många år sedan inte är relevant i dagsläget. 

Detta överensstämmer delvis med vad Cannon och Cole (2011) menar, dock framfördes ett 

intervall och en faktisk siffra för osäkerheten man kan tolka. Försäljningar eller värderingar 

genomförda 25 år sedan har idag en osäkerhet på ± 10%, värt att notera dock är att studien 

genomfördes för den kommersiella fastighetsmarknaden och i USA. Detta är extra intressant 

eftersom i Cannon och Cole studie uppges det att, med användning av osäkerhetsintervall går 

det att tolka äldre transaktioner och därmed ta med dessa i ens beräkningar. Vi anser att det är 

givande att utföra en studie för att hantera äldre transaktioner i ett område, som Cannon och 

Cole gjorde. På det sättet kan osäkerheten hanteras och det underlättar att fylla ut 

programverktyget Tableau. Det innebär inte att siffran på ± 10% för den kommersiella 

fastighetsmarknaden i USA ska användas, utan att möjligheten att skapa en egen siffra och 

hantering av osäkerheten kan genomföras.  
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5.3 Delmarknader 

I resultatet har det konstaterats att Riksbyggen är bekanta med metoden delmarknader, däremot 

har Riksbyggen ett annat ord för det, nämligen Tvillingorter. Respondenterna förklarade att de 

kan kolla på delmarknader men det är mer vanligt att de antingen lägger det på is eller går 

vidare. Av den anledning att kalkylen visar dåligt resultat eller att det råder för stor osäkerhet. 

Enligt Renigier-Bilozor et al. (2021) tydliggörs det att delmarknader eller likartade 

delmarknader bör användas, eftersom en ökning av sökintervall ger möjligheten att extrahera 

nödvändig information. Som skrivet ovan går det konstatera att Riksbyggen använder metoden 

delmarknader och utnyttjar möjligheten att utvinna nödvändig information. Men för att använda 

delmarknader rekommenderas det att en specialutformad metod finns tillgänglig att använda 

för att bemöta osäkerheten som uppstår. Vilket är intressant då respondenterna förklarade att 

om det råder för stor osäkerhet skapar det en anledning för att inte gå vidare. Men enligt teorin 

i sådant fall kan ett osäkerhetsintervall vara ett verktyg för att bemöta osäkerheten som uppstår. 

Följt av, vid uppskattning av osäkerhetsintervall är känslighetsanalysen idealisk att använda, 

dessa påståenden får stöd av Brunes (2015). Däremot att hitta färdiga tillgängliga 

osäkerhetsintervall att omsätta i praktiken är utmanade. Vi anser för framtida projekt bör 

osäkerhetsintervall tillämpas som en alternativ metod för bemötande av osäkerheter vid 

användning av metoden delmarknader. Likaså anser vi om osäkerhetsintervall ska användas 

rekommenderas det att sammanställa egna intervall. Detta kan minska att framtida projekt 

antingen läggs på is eller att Riksbyggen går vidare.  

 

En annan viktig del gällande delmarknader är att hitta de mest jämförbara objekten. Därför är 

det i högsta grad fördelaktigt att göra en noggrann undersökning om likartade delmarknader i 

handelsområdet och välja ut rätt, jämförelseobjekt som inte är någorlunda identiska ska silas 

bort (Lantmäteriet & Mäklarsamfundet 2010). Av anledningen att minska osäkerheten, däremot 

kan ett antagande göras att Riksbyggen är medvetna om det då detta är ett framgångsrikt företag 

med många års erfarenhet.  
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6 SLUTSATS  

Syftet är att hitta en alternativ metod att bemöta problematiken i småorter där det råder brist på 

prisstatistik och väl in studien har det betonats att mycket handlar om hantering av osäkerheter. 

Faktum är att Riksbyggen följer samma mönster för inhämtning av prisstatistik som litteraturen 

uttalar sig om, vilket är källor som Mäklarstatistik, SCB och Booli. Däremot uppstår en 

problematik när det finns för lite prisstatistik tillgängligt, därmed fann studien flera 

tillvägagångssätt för hantering av osäkerheter.  

 

Studien har presenterat flertals rekommendationer för olika situationer vid hantering av 

osäkerhet. Det är av god vikt att utforska möjligheten att använda osäkerhetsintervall när 

statistik som antingen är för gammal eller inte relevant i dagsläget, det är ett sätt att fylla ut 

Tableau som kräver minst 40 försäljningar. Likaväl kan osäkerhetsintervall vara lämpligt när 

delmarknader används, som ett verktyg för hantering av osäkerheter. Däremot vore nästa 

naturliga steg att utforska hur tillförlitligt osäkerhetsintervallet är vid användning av 

delmarknader, men också hur arbetsmetodiken ser ut vid implementering av osäkerhetsintervall 

i delmarknader. 

   

Riksbyggen använder endast villor för att se om villaägare kan få tillräckligt vid en försäljning 

för att flytta till en nyproducerad bostadsrätt. Men med stöd från Lantmäteriet och 

Mäklarsamfundet (2010) finns möjligheten att jämföra prisutveckling på villor och 

bostadsrätter, då dessa följer samma prisutveckling. Genom att göra detta skulle det bidra till 

ett bredare underlag av statistik och data, som underlättar prisbildningen.  
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BILAGA 1 

INTERVJUGUIDE 

 
Fråga 6 med en * är endast användbar om fråga 5 delger information om tillämpning av 

delmarknader eller ökning av sökintervall (eller liknade).  

 

Följande frågor:  

 

1. Vad är din bakgrund? 

• Hur länge har du varit i fastighetsbranschen? 

• Din befattning? 

• Dina arbetsuppgifter? 

2.  Vad tror ni orsaken oftast är beträffande bristfällig eller ingen statistik alls på sålda objekt i 

småorter? 

• Är den bristfälliga statistiken ofta densamma på småorter, eller brukar den variera? 

3.   Hur viktig är just den specifika statistiken att besitta?  

• Vad ger det för förutsättningar och vad betyder det för marknadsanalysen? 

• Att inte förfoga över tillräcklig eller ingen prisstatistik alls medför vilka 

konsekvenser? 

4. Hur ser arbetsgången ut vid inhämtning av prisstatistik på sålda objekt? 

• Vart hämtar ni statistik?  

• Finns det några fall där ni sammanställer egen statistik? 

• Blir arbetsgången annorlunda i småorter beträffande statistikproblemet? 

5. Vid fall där statistik är ett problem, hur går ni vidare? 

• Hur ser proceduren ut? 

• Används det ett teoretiskt tillvägagångsätt eller är det erfarenhet som styr? 

6.  Hur hanterar ni osäkerheten vid tillfällen där ortprismaterialet är otillräckligt? * 

• Hur uppskattar ni osäkerheten? 

• Används osäkerhetsintervall och iså fall hur kommer den till användning? 

• När väljer ni att inte gå vidare då osäkerheten är för omfattande?  

7. Har ni förändrat ert arbetssätt angående marknadsanalys, specifikt inom inhämtning av 

ortprismaterial i småorter senare åren?  

• Hur har ert arbetssätt vid inhämtningen förändrats? 

• Är den enbart förändrad för småorter eller för samtliga analyser? 
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